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Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsndmnden beslot den 25 september 2018 att skicka ut detaljplaneforslaget for gransk-
ning. Forslaget har sants for granskning under tiden 10 oktober 2018 — 31 oktober 2018. Plan-
forslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret. Férslaget finns dven
tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning
Inkomna yttranden
Nedan sammanfattas nagra av de viktigaste synpunkterna bland inkomna yttranden.

Inkomna yttranden ber6r i huvudsak kulturmiljo, strandskydd, buller, luftmiljo, geoteknik samt
brist pa kommunal service och rekreationsomraden. Allvarligaste invandningarna galler strand-
skydd, luftmiljé och buller. Lansstyrelsen beddmer att foreslagen granskningshandling har till-
godosett den stora fragan gallande pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljon. Lansstyrelsen
bedomer att forslaget innebar en skada pa kulturmiljon men inte pataglig i miljobalkens mening.

Planhandlingarna har reviderats och kompletterats betraffande strandskydd, buller och luftmiljo.
En upplysning har inforts pa plankartan efter synpunkter fran Trafikverket efter granskningen.
En upplysning om tillhérande gestaltningsprogram samt fortydligande bestdmmelsetext avse-
ende gestaltning har inforts pa plankartan. Planomradet har minskats nagot i den syddstra delen
pa grund av befintliga allménna ledningar vilka skulle inneburit omfattande kostnader att flytta.

Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre andringar i plan-
handlingarna.

Kvarstaende erinringar finns fran Kulturforvaltningen.

Kvarstaende erinringar finns fran en sakagare som i samradet hade synpunkter om skuggning av
uteservering. Utdkade solstudier med utokat tidsomfang som visade paverkan for aktuell fastig-
het framtogs till granskningsskedet vilket beskrivs i samradsredogorelsen. Solstudierna har aven
uppdaterats efter granskningen utifran planomradets minskning i dess syddstra del. Bedom-
ningen att de forandrade forhallandena utifran planforslaget inte innebar ndgon allvarlig olagen-
het kvarstar.


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Kontoret har bedomt att med foreslagna andringar sa kan detaljplanen antas.
Kopior av samtliga yttranden har dverlamnats till fastighetskontoret, fastighetségare och berérda
konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid planens genomférande.

Inkomna synpunkter och

stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna finns i sin
helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Fastighetsndmnden har inget att erinra emot granskningshandlingen.

Kommentar:
Noteras.

2. Goteborg Energi AB

Goteborg Energi AB med dotterbolag har inlamnat ett samlat yttrande med synpunkter pa for-
slaget fran berérda ledningsslag.

Goteborg Energi Néat

Upplyser om att det finns ett utbyggt elnét, varav vissa ledningar berérs av de planerade arbe-
tena, samt en transformatorstation i en egen byggnad pa Pusterviksgatan 8. Vill se en utokning
av planomradet och inkludera ett E-omrade for befintlig transformatorstation.

Kommentar:

Synpunkterna har vidarebefordrats till exploatérerna och Fastighetskontoret. Planomradet uto-
kas inte, befintlig transformatorstationen bibehalls utanfor planomradet.

Goteborg Energi Fjarrvarme

Informerar om att kvarteret dr anslutet till befintligt fjarrvarmenét och att undercentraler finns
inom kvarteret. | 6stra delen av kvarteret dar man utokar befintlig byggratt éster ut pa idag all-
man plats sa finns det en stor fjarrvarmeledning som maste flyttas. | norra delen finns dven en
fjarrvarmeledning som maste flyttas. Anser flytt av ledning bekostas av exploatérer. Géteborg
Energi och fastighetskontoret for dialog géllande flytt av ledningar.

Kommentar:

Dialog mellan fastighetsagare och Goteborg energi fors. Avsikten ar att i mojlig man undga
flytt av ledningar. Planomradet har minskats i syddstra hornet Pusterviksgatan-Brogatan och
innebér att byggratten ej utokats i detta hdrn pga férdyrande ledningsflytt.

Goteborg Energi Gasnéat (GEGAB)

Upplyser om att det finns driftsatta gasledningar direkt anslutning till planomradet. Gasledning-
arna behdver beaktas vid projektering och genomférande. Bland annat en ledning till Ro-
senlundsverket 16per nara kvarteret. Hanvisar till Géteborg Energis ”Bestdmmelser vid markar-
beten” ska foljas. Kartbilaga av ledningar bifogas.

Kommentar:

Synpunkterna har vidarebefordrats till exploatérerna och Fastighetskontoret. Ledningar beak-
tas vid genomférande.

Goteborg Energi GothNet

Har inget ytterligare att erinra.
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Kommentar:
Noteras.

3. Kretslopp och vatten

1. Overgripande bedémning

Anser att planhandlingar ska kompletteras med text avseende planerad spont ca 2 meter utanfor
fastighetsgrans. Anser dven att om markarbeten planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning

ska Kretslopp och vatten fa méjlighet att granska arbetet enligt rutin Kretslopp och vattens an-

visningar for markarbeten pa Goteborg stads hemsida.

2. Avfall

Kretslopp och vatten har inga synpunkter pa granskningshandlingarna gallande avfall men
skickar med viktig information till exploatorer att ta hansyn till vid genomférandet av detaljpla-
nen. Upplyser om att avfallshanteringen kan placeras i miljorum i byggnadernas bottenvaningar.
For att avfallsfordon ska kunna angdra vid témning maste exploatoren placera miljérummen dar
sopbil kan angora intill. Dragvagen av avfallskarl ska vara max 25 meter. Eftersom manga bot-
tenvaningar ska innehalla verksamheter &r det viktigt att sékerstalla ytor for bostéadernas avfalls-
hantering i entréplan. Kretslopp och vatten rekommenderar separata miljorum for verksamheter
och bostéaders avfallshantering for att underlatta driftskedet.

Om det saknas plats att stalla ut container for insamling av bostadernas grovavfall pa gatorna
maste yta for grovavfall avsattas inne i huvudbyggnader. Verksamheter som riskerar att slappa
ut mer fett 4n vad normalt hushallsavlioppsvatten innehaller maste ha en avskiljare for fett.

Upplyser om att exploatéren till bygglovet ska redovisa en fungerande avfallshantering for rest-,
mat- och grovavfall, farligt avfall samt férpackningar och tidningar for bostaderna i detaljpla-
nen. Hanvisar till riktlinjer vid utformning av avfallshantering i skriften Gor rum for miljon pa
stadens hemsida www.goteborg.se och upplyser om att férvaltningen star till tjanst vad galler
planering av miljérum och 6vrig avfallshantering.

3. VA

Ledningsutbyggnad

Planomradet ar val forsorjt med allmant VA-ledningsnét, befintliga anslutningar finns i Jarn-
torgs-, Pusterviks- och Brogatan. Kapaciteten pa befintligt ledningsnat bedéms vara god.

Kretslopp och vatten anser det vara genomforbart att anldgga spont utanfor fastighetsgrans en-
ligt diskussioner med exploator, och att féljande punkter da behdver beaktas:

- Dricksvattenledningen som ligger norr om planomradet och som visas i Bilaga 1 behover flytt-
tas langre norrut.

- Brandposten i Brogatan behover rivas och anlaggas pa annan plats.

- Befintliga serviser till fastigheten maste rivas.

- Infor och efter arbetena maste alla brunnar matas in i xyz-led och alla ledningar filmas.

- Vibrationsmatare installeras pa alla ledningar och inklinometer ska finnas for att mata jordro-
relser.

- Exploattren bekostar och utfor inspektioner, undersokningar, ledningsomlaggningar och even-
tuella skadereparationer som orsakas av spontningsarbetena.

- Kretslopp och vatten ska finnas med som granskande part genom planering, projektering, ge-
nomforande och avslut. Inga beslut som rér KoV:s ledningar far fattas utan att KoV:s godkan-
nande. Detta ska regleras i exploateringsavtalet/genomférandeavtalet.

Avseende spont ca 2 meter utanfor fastighetsgrans, om detta skulle éndras eller andra forutsatt-
ningar uppstar, behover Kretslopp och vatten se 6ver vilka atgarder som behdver beaktas av ex-
ploat6ren.

Vidare behdver kombinerad ledning vid fastighetens sydéstra horn flyttas om 35 meter och i en
dimension pa minst 350 mm. Flytten bekostas av Fastighetskontoret. Om markarbeten planeras
narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten fa mojlighet att granska arbetet
enligt rutin Kretslopp och vattens anvisningar for markarbeten pa Goteborg stads hemsida.

Dagvattenhantering
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Goteborgs stads krav pa att dagvatten fran hardgjorda ytor ska fordréjas med minst 10 mm per
kvadratmeter hardgjord yta géller. Géteborgs stads och Miljoforvaltningens krav pa rening av
dagvatten galler for hela planomradet.

Skyfallshantering
Hantering av skyfall ska atgardas sdsom planhandlingen anger. Det &r viktigt att inte for-samra
skyfallssituationen for omkringliggande omraden vid lokal hantering av skyfall.

Tradplantering

Vid tradplantering galler som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m mellan tradets rot-
hals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln kan géras endast i speciella fall

och efter godkannande fran Kretslopp och vatten. Krav pa skyddsatgarder kan komma att stal-
las.

Forutsattningar for anslutning
| de fall hégre vattentryck 6nskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren. | de fall fler
serviser 0nskas betalas detta av fastighetsagaren.

Ekonomi
Kostnader som uppkommer i och med ledningsflytt belastar exploatéren.

Kommentar:

Synpunkterna om avfallshantering har vidarebefordrats till exploatérerna och Trafikkontoret.
Upplysningar om ledningar och anslutningsmajligheter har vidarebefordrats

till exploatdrerna. Efter granskningen har formuleringar i planbeskrivningen reviderats enligt
forvaltningens synpunkter. For Brogatan 2 har ett undantag tillampats avseende Goteborgs
stads krav pa dagvattenrening med hansyn till byggnadens hoga kulturmiljévarden och riksin-
tresse for kulturmiljo.

Efter granskningen har planomradet minskats nagot i sydost for att undga att flytta vissa befint-
liga allmanna ledningar vilket skulle inneburit omfattande kostnader att flytta. Dialog har forts
mellan stadens forvaltningar avseende flytt av ledningar.

4. Kulturférvaltningen

Kulturnamnden tillstyrker detaljplanen i de delar som rér bevarandet av byggnaden mot gatan
pa Brogatan 2 men avstyrker dvriga delar av planen. Anser att en viss forbattring av forslagets
bearbetning gjorts men efterfragar ytterligare bearbetning av volymer och skala. Anser att for-
slaget innebar stor negativ paverkan pa stadsbilden och ger negativa konsekvenser for forstael-
sen av riksintresse for kulturmiljovarden, saval for fastningsstaden Goteborg som for 1860-talets
stadsutvidgning. Finns bland annat bevarade rester efter férsvarsverk som till exempel murar
och vallgrav, som &r av nationellt intresse. Vidare menar kulturforvaltningen att en unik mojlig-
het till blandstad gar forlorad genom rivningen av husen langs med Jarntorgsgatan. Omradets
byggnadsepoker blir i och med detaljplanens férslag mer homogena, samtidigt som lokaler som
under lang tid anvants for kulturskapande férsvinner.

Kommentar:

Forslaget har foregatts av gestaltningsstudier och bedémningar av paverkan pa stadsbild och
kulturhistoriska varden. Avsikter att dels mojliggtra en stadsutveckling, och att dels varna
stadsbild och kulturmiljo, har prévats genom detaljplanen och en sammanvéagd bedémning har
gjorts. Planforslaget innebar en negativ paverkan pa kulturmiljéaspekter men samtidigt till-
skapas nya varden och stadskvalitéer for stadsdelen. Stadsbyggnadskontoret har gjort en be-
démning att det ar majligt att tillfora kvarteret de hogre volymer som foreslas med stod av ut-
forda gestaltningsstudier. Lansstyrelsen har beddmt att detaljplanen inneb&r en skada men inte
en pataglig skada pa riksintresset enligt miljébalkens mening. I en samlad bedémning av stads-
byggnadskontoret medfor det reviderade forslaget mattliga negativa konsekvenser for riksin-
tresset kulturmiljé och lokala kulturhistoriska varden.
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5. Lokalférvaltningen

Har inga erinringar mot planférslaget men vill framhalla att det ar av vikt att behovet av sam-
héllsservice tillgodoses vid byggandet av bostader for att en komplett stad ska skapas, framst
behovet av skola och férskola. Det befintliga behovet av skola och forskola ar redan stort.

Kommentar:
Noteras.

6. Lokalsekretariatet

Informerar om att tillkommande behov av férskola och skola inte uppfylls inom detaljplanen.
Upplyser om att befintliga forskolor och skolor i stadsdelen redan idag ar maximalt nyttjade
samt att férskolor som planeras vid naraliggande detaljplan Jarnvagsgatan endast tacker behovet
som den planen medfor.

Kommentar:

Under planarbetets process har behovet av bostader och verksamheter givits féretrade framfor
lokaler for forskolor. En hanvisning gors till utbudet som finns, samt utbyggnad av framtida be-
byggelse och pagaende utredning vid Majorna-Linné av méjliga platser for skola. Stadsbygg-
nadskontoret ar medvetna om problematiken att behovet ej tillgodoses inom planomradet.

7. Miljoforvaltningen

Tillstyrker detaljplanen under forutsattning att synpunkter beaktas.

Ljudmiljo

Anser att ljudmiljon behdver beskrivas ytterligare i enlighet med Vagledning for trafikbuller i
planeringen. Saknar en beskrivning av vilka positiva ljudkvaliteter som finns i omradet och
vilka ljudmiljéer som behdver forstarkas eller skapas, att tillgangen till rekreativa omraden med
god ljudkvalitet behover belysas.

Berékningar dver den sammanslagna effekten (Rosenlundsverket och Stena Line) indikerar att
en mindre del av den planerade byggnadsfasaden som vetter mot norr kan komma att exponeras
for Leq (kvéll och natt) >45 dBA, vilket innebér att zon A enligt Boverkets vagledning inte upp-
fylls. Detta innebar att ldgenheter langs den delen av bostadsfasaden kommer behdva en ljud-
dampad sida. Minst halften av bostadsrummen ska vetta mot denna sidan for att uppfylla zon B
enligt Boverkets riktvarden.

Vibrationer
Papekar att risk finns for vibrationsstorningar i vertikal riktning for de planerade byggnaderna
och att atgarder ska vidtas for att motverka detta.

Markmiljo

Saknar uppgifter om tidigare miljostérande verksamheter funnits pa platsen och anser att det
inte kan uteslutas att gamla fororeningar kan finnas. Rekommenderar 6versiktlig miljoteknisk
markundersokning infor byggnation for att sdkerstélla att marken ur féroreningssynpunkt ar
lamplig.

Kommentar:

Efter granskningen har bullerutredningen kompletterats med berédkningar och beddmning av
verksamhetsbuller. Slutsatsen vid jamforelse av ljudnivaer fran trafik och fran verksamheter ar
att ekvivalent ljudniva trafikbuller dominerar 6ver ljudet fran verksamheter.

Angaende tidigare miljostérande verksamheter finns ingen indikation av sddana och inte heller
fran 6vriga remissinstanser.

8. Park och Naturforvaltningen

Forvaltningen stéller sig positiv till foreslagen detaljplan. Anser tillgangen pa bostadsnéra park
begrénsad och kvarteret &r omringat av stora barridrer. Framfor att det tillkommer parkytor i
omradet nar detaljplanerna for Masthuggskajen och Skeppsbron genomférs, men att det trots
detta kommer vara ett fortsatt stort besokstryck pa parkerna i omradet. Genom att komplettera
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parkerna i omradet med vistelseyta som erbjuder andra funktioner, exempelvis aktivitetsytor,
kan trycket minskas pa parkerna. Foreslar en parkeringsyta som kan vara lamplig for detta och
latt att nd utan storre barriarer ar ytan vid Pusterviksplatsen i Kungsparkens forlangning vés-
terut, mittemot Feskekdrkan (mellan Vallgraven och Nya Allén).

Vid en utveckling av kvarteret Roda Bryggan ser forvaltningen att det finns majlighet att ta ett
helhetsgrepp kring de omgivande offentliga rummen. Straket langs Vallgraven ska vara attrak-
tivt for manniskor att réra sig langs och denna plats ar en viktig del i detta strak. Vid en utveckl-
ing av kvarteret behdver det skapas attraktiva och trygga platser sa att de offentliga rummen i
omradet anvands i storre utstrackning.

Kommentar:

Noteras. Vid kommande utbyggnad av stadsdelen foreslas ett samnyttjande av intilliggande bo-
stadsnara parker. Inom planarbetet har inte allman platsyta inkluderats, malsattningen ar att
generellt forbattra de kopplingar som finns i stadsrummet till narbeldgna parkomraden, saval
framtida och befintliga.

9. Raddningstjansten
Har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

10. Stadsdelsforvaltningen Majorna - Linné

Ser positivt pa planforslagets tillskott av bostader da bostadsbristen i stadsdelen och staden ar
stor. Efterfragar en 6versikt av vilka upplatelseformer och storlekar av lagenheter som planeras.
Papekar att i stadsdelen rader brist pa ekonomiskt och fysiskt tillgangliga bostader for dldre, lik-
som pa stora lagenheter som majliggor for storre hushall att bosétta sig i stadsdelen. Forvalt-
ningen anser att sadana tillskott vore positiva for omradet. | mobilitetsutredningen som ingar i
planhandlingarna star att 60% av lagenheterna ar sma lagenheter och 40 % é&r stora lagenheter,
men att det inte namns vilka storlekar som ingar i de respektive spannen samt hur en sadan
blandning uppnas.

Efterfragar aven en tydligare social konsekvensanalys och att en projektspecifik social barnkon-
sekvensanalys saknas for aktuellt omrade. Att hanvisningar gors till barnkonsekvensanalysar-
bete vid narbelagna planomradet Jarnvagsgatan blir problematiskt da det osynliggor de projekt-
specifika sociala forutsattningarna och konsekvenserna inom detta planomradet, exempelvis det
levande kultur- och foreningslivet som verkar i kvarteret och paverkas negativt.

Ser det positivt for stadslivet och den upplevda tryggheten inom omradet att kvarteret genomga-
ende for verksamhetslokaler i bottenvaningarna. Saknar en beskrivning av hur omradets genere-
rade behov av kommunal service ska omhandertas och att den pagaende utredning annu inte
presenterat nagot svar pa hur bada dessa planers behov av utbildningsplatser ska tillgodoses.

Forvaltningen anser att for att en exploatering inom detta ldge ska vara motiverad behover de
tillkommande bostéderna fylla en sarskilt viktig funktion, till exempel géllande ekonomisk och
fysisk tillganglighet for de grupper som star langst ifran bostadsmarknaden idag.

Hénvisar till Lokalt utvecklingsprogram for Majorna-Linné 2018-2019 och dess prioriteringar
att bl a bygga vidare pa det lokala engagemanget som kunnat synliggéras mer specifikt. Ser en
risk med att utemiljon platser ar alltfor smaskalig och omgardad av barriarer, med svarighet att
sakerstalla bra boendemiljo for barn med tillgang till vistelsemiljoer, gronska solljus och sékra
platser for moten och lek.

Kommentar:

Vid planarbetet har behoven av vistelsemiljoer barn och ungdomar beréknats tillgodoses genom
tillskapande av befintliga och framtida planerade narliggande park- och vistelsemiljéer. Befint-
lig kvartersstruktur innebar en begransning av vistelsemiljéer och under planarbetet har allméan
plats-yta ej ingatt i aktuellt planomrade. Ses positivt att vid ytterligare planering av fortatning
av kvarter inom stadsdelen att aven inbegripa allman plats-ytor.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Lantmaterimyndigheten
Lantmateriet har inget att erinra mot planen.

Kommentar:
Noteras.

12. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer att foreslagen granskningshandling har tillgodosett den stora fragan gal-
lande patagliga skada pa riksintresse for kulturmiljon. Lansstyrelsen bedémer att forslaget inne-
bar en skada pa kulturmiljén men inte pataglig i miljobalkens mening. | stort har kommunen sé-
kerstallt Lansstyrelsens synpunkter fran samradet men Lénsstyrelsen har tva kvarstaende erin-
ringar gallande buller och luft samt att kommunen maste upphava strandskyddet pa ett formellt
riktigt satt.

Buller

Planbeskrivningen behdver kompletteras med slutsatser avseende verksamhetsbuller.
Genomford utredning avseende verksamhetsbuller visar att den kumulativa ljudnivan fran Ro-
senlundsverket och Stena Lines verksamhet bidrar till 45-50 dBA vid bostader i hornet Jarn-
torgsgatan-Pusterviksgatan nattetid. Riktvardet nattetid, enligt Boverkets vagledning om Indu-
stri- och annat verksamhetsbuller vid planlaggning och bygglovsprovning av bostader, ar 45
dBA da det inte finns tillgang till ljuddampad sida.

Trafikbuller nattetid vid dessa bostader behdver darfor undersdkas och en bedémning behéver
goras av om verksamhetsbullret dominerar eller om det éverrdstas av trafikbuller nattetid. | den
genomforda trafikbullerutredningen framgar inte bullervarden nattetid fran trafiken. Detta kan
heller inte utlasas ur den trafikbullerutredning som genomfordes for Jarnvagsgatan, da trafiken
pa Pusterviksgatan, Brogatan, Nya Allén samt Rosenlundsgatan inte verkar inga i den
utredningen. | det fall industribuller dominerar nattetid behdver det sakerstallas att atgarder vid-
tas, t ex att bostader utférs med ljuddampad sida.

Luftkvalitet

Utifran berdkningarna for Jarnvagen instammer Lansstyrelsen i kommunens bedémning vad
géller att MKN for kvavedioxid inte 6verskrids vid markplan under normala vintrar. Utifran det
lamnade underlaget ar det dock svart att bedéma Rosenlundsverkets paverkan under kalla vint-
rar (sasom 2010-2012). Lansstyrelsen anser darfor att verkets paverkan pa MKN vid bostaderna
inom planomradet under kalla vintrar, ska analyseras och beskrivas i handlingarna.

Strandskydd

Plankartan saknar administrativ bestimmelse om att strandskydd upphévs inom detaljplanen.
Lansstyrelsen delar beddmningen att sarskilt skal for att upphdva strandskyddet foreligger. Dock
anser vi att planbeskrivningen bor hanvisa till de lagrum i miljobalken strandskyddet upphévs
utifran.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Riksintresse for kulturmiljo

Lansstyrelsen har tidigare patalat risk for pataglig skada pa kulturmiljé och bedomde i samrad-
syttrande att flera viktiga kulturmiljoaspekter avseende hanteringen av riksintresse inte beaktats
i planforslaget.

| kvarteret finns tva uttryck for riksintresset; Brogatan 2 som med sin vélbevarade karaktar &r
viktig for forstaelsen av framvéxten av staden utanfor vallgraven enligt Carlbergs plan i sam-
band med raseringen av befastningsverken och skalan fér kv Pustervik som successivt trappas
ner mot kanalen. Ovriga byggnader i kvarteret hade ursprungligen samma utseende som bygg-
naden pa Brogatan 2, men har Gvertid genomgatt ombyggnader och rivningar. Kvarteret Roda
Bryggan har sedan det uppfordes karaktariserats av byggnader om 2-4 vaningar till skillnad fran
omgivande kvarter med hégre hushéjder.
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Goteborgs stad har tagit fram en antikvarisk konsekvensbeskrivning och Iatit Lindholm Restau-
rering att utféra en kulturhistorisk undersékning av byggnaderna i kvarteret. |1 undersékningen
konstateras det att fasaderna pa byggnaden pa Jarntorgsgatan 2-6 genomgatt omfattande om-
byggnader. Den antikvariska konsekvensbeddmningen bedémer att foreslagna rivningar kom-
mer resultera i en kraftig reducering av kvarterets historiska innehall och identitetsskapande pot-
ential. Effekterna av den nya bebyggelsens skalforskjutning anses ocksa fa negativa konsekven-
ser for kulturmiljon och upplevelsen av kanalrummet. | planbeskrivningen sa bedéms skadan pa
kulturmiljon bli mattlig. Lansstyrelsen anser att det saknas en djupare motivering till varfor ska-
dan beddms som mindre allvarlig i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen delar den antikvariska konsekvensbeddmningens beddmning att ett genomforande
av detaljplanen skadar kulturmiljovardena och riksintresset. Skadan bestar i att skalan forskjuts i
ett kvarter med historisk homogen och Iag bebyggelse.

| planférslaget far Brogatan 2 rivningsforbud och varsamhetsbestammelser och en

succesiv nedtrappning mot kanalen regleras genom byggnadshdjd, en byggnadshdjd som &r va-
sentligt hogre an befintlig bebyggelsen men reviderad utifran samradet. Vidare har ett gestalt-
ningsprogram tagits fram for att sékerstalla en hog arkitektonisk kvalitet pa bebyggelsen och for
att skapa ett battre méte mellan den nya bebyggelsen och Brogatan 2. Dessa anpasshingar gor
att Lansstyrelsen bedémer att skadan pa kulturmiljon inte blir pataglig i miljobalkens

mening.

| gestaltningsprogrammet presenteras principer och strategier for utformning av de
tillkommande byggnaderna sa att de arkitektoniskt inordnar sig i stadsrummet.

Plankartans bestammelser ger dock inget stod for att de htga ambitionerna i gestaltningspro-
grammet sakerstélls. Lansstyrelsen anser att relevanta slutsatserna fran gestaltningsprogrammet
ska inforas som planbestammelser. | nuvarande utformning hénvisar plankartan endast till en
sida i planbeskrivningen vilket L&nsstyrelsen uppfattar som otydligt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Planbeskrivningen anger att ett kontrollprogram ska uppréttas och kontinuerlig kontroll och be-
vakning av eventuella rorelser och grundvattensénkningar ska ske under genomférandet. L&ns-
styrelsen vill med anledning av detta paminna om att atgarder som kan innebéra bortledning av
grundvatten och aven atgarder for att tillféra grundvatten innebar en vattenverksamhet som re-
gleras i 11 kap Miljobalken. Tillstandsplikten géller om det inte &r uppenbart att varken all-
manna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallan-
dena. I det fall atgarden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med
Lansstyrelsens vattenvardsavdelning. Det ar verksamhetsutGvarens ansvar att gora denna be-
domning. Vissa av de atgarder som foreslas for att ta bort oonskat vatten, som t ex anlaggande
av oversvamningsskydd, kan vara tillstandspliktig markavvattning varfor samrad med Lanssty-
relsen bor ske i markavvattningsfragan.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:
Riksintresse for kulturmiljo

Efter granskningen har plankarta och planbeskrivning reviderats for att tydliggora detaljpla-
nens syften. Plankartan har kompletterats med en generell bestimmelse som anger att byggna-
der ska utformas med stor hansyn till kvarterets kulturhistoriska kvaliteter och sa att en god hel-
hetsverkan erhalls inom planomradet. Som underlag till detaljplanen har ett forslag till utform-
ning tagits fram i dokumentet “Gestaltningsprogram ”, detaljplanens syfte ar att ge mojlighet
till att kvarteret utformas och gestaltas enligt de kvalitetsambitioner som anges i dokument Ge-
staltningsprogram.

Plankartan har en otvetydig hanvisning till en specifik rubrik i planbeskrivningen som ska galla
som planbestammelser. Detta ar ett forekommande sétt att inféra sadana utformningsbestam-
melser som ar svara att formulera kortfattat pa plankartan. Avsnittet i planbeskrivningen kom-
mer att gélla som skarpa bestdmmelser. Efter granskningen har avsnittet &ven fortydligats efter
granskning med ytterligare slutsatser fran gestaltningsprogrammet. Kontoret bedémer darmed
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att relevanta slutsatser fran gestaltningsprogrammet har inforts som planbestammelser. En
upplysning har aven inforts pa plankarta om tillhérande Gestaltningsprogram.

Kontoret noterar bedémningen att férslaget innebar en skada men inte en pataglig skada.

Kontoret gor en sammanvagd bedomning att planforslaget inte ger en betydande miljopaverkan
av riksintresse kulturmiljévard. Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande resone-
mang och analys avseende beddémning och studier som utforts for att anpassa kvarterets utform-
ning och méte med byggnader med hansyn till kulturmiljovarden. Gestaltningsprogram och
analys har framtagits inom ramen for planarbetet samt ingar aven i utredningar.

Buller

Efter granskningen har bullerutredning kompletterats avseende berakningar och bedémning av
verksamhetsbuller. Slutsatsen vid jamforelse av ljudnivaer fran trafik och fran verksamheter ar
att ekvivalent ljudniva trafikbuller dominerar 6ver ljudet fran verksamheter.

Luftkvalitet

Komplettering avseende Luftkvalitet har utforts i dialog med Miljéférvaltningen. Miljoforvalt-
ningens beddmning ar att utslapp fran Rosenlundsverket har ytterst marginell paverkan pa luft-
fororeningshalterna pa platsen och att en potentiell 6kning av utslappen inte medfor ékad risk
for dverskridanden av miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid.

Den utredning som tagits fram i detaljplanearbetet for Jarnvagsgatan (Luftkvalitetsutredning
till detaljplan for Jarnvagsgatan, Cowi 2017-12-17)) har detaljerat beraknat savél de totala
halterna av kvavedioxid som bidraget fran Rosenlundsverket i ett narliggande omrade, samt ut-
redningen Luftkvalitet Jarnvagsgatan Cowi, 2017-12-17) har bilagts. Berékningarna visar att
pa lag niva (0-25 m) &r bidraget fran Rosenlundsverket inte sa pass stort att risk for Gverskri-
dande av miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid foreligger, inte heller vid kalla vintrar med
hogre utslapp. Miljoférvaltningen beddmer att berdkningsresultaten aven ar tillampbara for
Kvarteret Roda Bryggan. Sammantaget visar utredningen att risken for éverskridande av miljo-
kvalitetsnormerna for kvavedioxid &r liten pa den aktuella platsen

Strandskydd

Efter granskningen har plankartan kompletterats med administrativ bestémmelse om att strand-
skydd upphdr, och planbeskrivningen har kompletterats med hanvisning till lagrum.

13. Statens Geotekniska institut

SGI framfor att Geotekniskt PM har kompletterats och besvarats avseende deras tidigare frage-

stéllningar kring hydrogeologiska forutsattningar och att berédkningar utforts for hanteringen av
kajkonstruktioner. SGI vill fran geoteknisk synvinkel dven uppmarksamma att Gversvamnings-

forebyggande atgarder sasom vallar eller dylikt behéver kontrolleras i planskedet da dessa med-
for en extra belastning.

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sakerhetssynvinkel att planerad byggnation kan
uppforas utan att stabiliteten dventyras. Detta forutsatter att samtliga laster fran planerad bebyg-
gelse omhandertas och fors ner till underliggande jordlager eller berg. Ovriga synpunkter fran
foregaende yttrande har beaktats och Geotekniskt PM har kompletterats i enlighet med dessa.
Anser att vissa oklarheter kvarstar betraffande behovet av skyddsatgarder for 6versvamning och
ser ett behov att klarlagga om dessa paverkar stabiliteten for planen.

Kommentar:

Oversvamningsskydd for bebyggelsen ska losas inom respektive fastighet i kvarteret. All omgi-
vande mark ar kommunal gatumark. Kommunen kommer inte ge lov till atgarder i form av
skyddsvallar eller liknande pa gatumark. Nagon markbelastning pa grund av 6versvamnings-
skydd kommer darfor inte att uppsta.

14. Skanova

Upplyser om att Skanova har anldggningar som idag forsorjer befintliga byggnader samt att vid
rivning av befintliga byggnader ska kontakt tas med Skanovas Nétcenter for samordning och
hantering av anléggningar.
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Kommentar:
Noteras. Synpunkterna har vidarebefordrats till exploatérerna och Fastighetskontoret.

15. Svenska Kraftnat

Har inget att erinra for planforslaget, inga ledningar i anslutning till aktuellt omrade. Informerar
om att anldggningsobjekt finns att hamta via Geodataportalen www.geodata.se

Kommentar:

Noteras.

16. Trafikverket

Har inget att erinra. Framfor att projektets grundlaggning som delvis sammanfaller
med Vastlankens tunnelrér sd behovs en samordning under byggskedet.
Kommentar:

Noteras. Dialog avseende samordning fors mellan parter Trafikverket och stadsbyggnadskon-
toret. Upplysning infors pa plankarta angaende att underjordisk anlaggning (Gétatunneln)
finns inom omradet och att kontakt ska tas med Trafikverket innan mark- eller anlaggningsar-
beten startas.

Sakagare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits. Personnamn har inte
skrivits ut, utan skrivs som “fastighetséigare” for att mojliggora att utlatandet publiceras pa kom-
munens hemsida. Uppgifter om personnamn som ar kopplade till yttrandena finns pa Stadsbygg-
nadskontoret.

17. Higab AB

Anser att en utveckling av omradet med bostader och verksamheter &r positivt.
Kommentar:

Noteras.

Ovriga

18. Boende pa Torggatan 8

Anser att hela kvarteret bor rivas och erséttas med ny, hdg, bebyggelse. Framfor att det finns en
betydande mangd aldre arkitektur i omradet och det ar vart gemensamma ansvar att forvalta den
begransade ytan i centrala Goteborg pa ett optimalt sétt.

Kommentar:

Noteras.
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Revideringar

Stadsbyggnadskontoret bedémer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare med
forslaget. Revideringar innebar att planomradet har minskats nagot i den sydostra delen, pa
grund av befintliga allménna ledningar vilka skulle inneburit omfattande kostnader att flytta.
Minskningen av planomradet innebér att yttersta spetsen av kvarterets syddstra horn inte kom-
mer att byggas till och att fasadlivet istallet kommer ligga kvar i befintlig fastighetsgrans. And-
ringen av plankartan gors sa att foreslagen utformning kvarstar med bl a indragen takvaning. Fa-
sadernas proportioner forandras marginellt och bedoms inte paverka stadsbild. Forutsattningarna
att utveckla platshildningen pa kommunens mark blir nagot béattre. Planomradet minskas margi-
nellt, en yta som kommunen darmed inte langre avser att salja till den privata fastighetségaren.
De ekonomiska konsekvenserna for kommunen bedéms anda bli marginella eftersom markvar-
det satts mycket lagt pa grund av de stora kostnader som hade varit forknippade med att flytta
ledningarna. Andringen bedéms sammantaget innebéara att omgivningspaverkan minskar négot,
att utnyttjandegraden minskar marginellt, att befintlig transformatorstation, som troligen hade
behovt byggas om, inte behdver byggas om pa grund av detaljplanen. | enlighet med denna
andring har illustrationer och beskrivningar justerats och gestaltningsprogram och arkitektrit-
ningar samt solstudier reviderats. Kontoret bedémer utifran detta att minskningen av planomra-
det inte &r en vésentlig dndring, och att en ny granskning darfor inte behdvs.

Plankartan har kompletterats med en administrativ bestimmelse om att strandskydd upphér. En
upplysning har inforts pa plankartan efter synpunkter fran Trafikverket efter granskningen

Mindre andringar och fortydliganden har gjorts pa plankartan for bestammelsetexter avseende
gestaltning, egenskapsgranser enligt minskat planomrade, byggnads- och nockhajder enligt in-
maétning, samt en upplysning om tillhérande Gestaltningsprogram.

Utokade studier for verksamhetsbuller samt beddmningar avseende luftkvalitet har utforts.

Planbeskrivningen har kompletterats med h&nvisning till lagrum betraffande strandskydd samt
fortydligade syften och fortydligande avseende gestaltning. Mindre kompletteringar och fortyd-
liganden har ocksa gjorts i planbeskrivningen betraffande bland annat luftmiljo, buller och par-
kering.

Berorda fastighetsdgare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte innebér
nagon vasentlig andring av forslaget erfordras inte ndgon ny granskning.

Karoline Rosgardt Lena Hasselgren
Planchef Planarkitekt
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Sandlista

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsnamnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnhat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden

Milj6- och klimatndmnden
Namnberedningen

Park- och naturnd&mnden
Réaddningstjansten Storgoteborg
Stadsdelsndmnden i Majorna-Linné
Trafikndmnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Skanova Nétplanering D3N
Svenska Kraftnat

Swedavia AB

Statens geotekniska institut
Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB

Sakagare

Utsant enligt fastighetsférteckningen

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende

Hyresgastforeningen, Region V Sverige



ﬂi\ Yttrande Diarienummer
2018-11-09 402-36657-2018
=3
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Sambhallsbyggnadsenheten
Torun Signer Goteborgs stad
Planhandlaggare sbk@sbk.goteborg.se
010-2245494
torun.signer@lansstyrelsen.se Ert diarienummer: 0301/12

Granskningsyttrande 6ver detaljplan for bostader och
verksamheter vid Brogatan kv Roda Bryggan inom
stadsdelen Pustervik, i Goteborgs kommun, Vastra
Gotalands lan

Handlingar daterade september 2018 for granskning enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen bedomer att foreslagen granskningshandling har tillgodosett den
stora fragan géllande pétagliga skada pa riksintresse for kulturmiljon. Lénsstyrelsen
beddmer att forslaget innebér en skada pa kulturmiljon men inte pataglig i
miljobalkens mening.

I stort har kommunen sékerstéllt Lansstyrelsens synpunkter fran samradet men
Léansstyrelsen har tva kvarstaende erinringar géllande buller och luft samt att
kommunen maéste upphiva strandskyddet pa ett formellt riktigt sétt.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kidnda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfor komma att
provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Lénsstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
e Mellankommunal samordning blir olamplig.
e Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN) inte foljs

Déremot befarar Lansstyrelsen att:
e Strandskydd upphévs i strid med géillande bestimmelser
e Miljokvalitetsnormer for luft (MKN) inte f6ljs
e Bebyggelse blir oldmplig for ménniskors hélsa och sdkerhet eller
till risken for olyckor, dversvdmning eller erosion
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Buller
Planbeskrivningen behdver kompletteras med slutsatser avseende
verksamhetsbuller.
Postadress: Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
403 40 Goteborg 010-224 40 00 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se

(fax)
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Genomford utredning avseende verksamhetsbuller visar att den kumulativa
ljudnivén fran Rosenlundsverket och Stena Lines verksamhet bidrar till 45-50 dBA
vid bostéder i hornet Jarntorgsgatan-Pusterviksgatan nattetid. Riktvérdet nattetid,
enligt Boverkets vigledning om Industri- och annat verksamhetsbuller vid
planldggning och bygglovsprévning av bostdider, ar 45 dBA da det inte finns
tillgang till ljudddmpad sida.

Trafikbuller nattetid vid dessa bostédder behover darfor undersokas och en
bedomning behdver goras av om verksamhetsbullret dominerar eller om det
Overrdstas av trafikbuller nattetid. I den genomforda trafikbullerutredningen
framgér inte bullervirden nattetid fran trafiken. Detta kan heller inte utldsas ur den
trafikbullerutredning som genomfordes for Jarnvéagsgatan, da trafiken pa
Pusterviksgatan, Brogatan, Nya Allén samt Rosenlundsgatan inte verkar ingd i den
utredningen. I det fall industribuller dominerar nattetid behover det sikerstéllas att
atgirder vidtas, t ex att bostdder utfors med ljudddmpad sida.

Luftkvalitet

Utifran berdkningarna for Jirnvagen instimmer Lansstyrelsen i kommunens
beddmning vad géller att MKN for kvévedioxid inte dverskrids vid markplan under
normala vintrar. Utifrén det limnade underlaget ar det dock svart att bedoma
Rosenlundsverkets paverkan under kalla vintrar (sdésom 2010-2012). Lénsstyrelsen
anser darfor att verkets paverkan pd MKN vid bostdderna inom planomrédet under
kalla vintrar, ska analyseras och beskrivas i handlingarna.

Strandskydd

Plankartan saknar administrativ bestimmelse om att strandskydd upphévs inom
detaljplanen. Lansstyrelsen delar bedomningen att sérskilt skél for att upphéva
strandskyddet foreligger. Dock anser vi att planbeskrivningen bor hianvisa till de
lagrum i1 miljobalken strandskyddet upphavs utifran.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Riksintresse for kulturmiljé

Lénsstyrelsen har tidigare pétalat risk for pataglig skada pa kulturmiljo.
Lansstyrelsen bedomde i samradsyttrande att flera viktiga kulturmiljoaspekter
avseende hanteringen av riksintresse inte beaktats i planforslaget.

I kvarteret finns tva uttryck for riksintresset; Brogatan 2 som med sin vilbevarade
karaktér &r viktig for forstéelsen av framvéxten av staden utanfor vallgraven enligt
Carlbergs plan i samband med raseringen av befdstningsverken och skalan for kv
Pustervik som succesivt trappas ner mot kanalen. Ovriga byggnader i kvarteret
hade ursprungligen samma utseende som byggnaden pa Brogatan 2, men har 6ver
tid genomgatt ombyggnader och rivningar. Kvarteret Roda Bryggan har sedan det
uppfordes karaktériserats av byggnader om 2-4 vaningar till skillnad fran
omgivande kvarter med hogre hushojder.

Goteborgs stad har tagit fram en antikvarisk konsekvensbeskrivning och 1atit
Lindholm Restaurering att utféra en kulturhistorisk undersékning av byggnaderna i
kvarteret. [ undersdkningen konstateras det att fasaderna pa byggnaden pa
Jarntorgsgatan 2-6 genomgatt omfattande ombyggnader.
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Den antikvariska konsekvensbedémningen beddmer att foreslagna rivningar
kommer resultera i en kraftig reducering av kvarterets historiska innehéll och
identitetsskapande potential. Effekterna av den nya bebyggelsens skalforskjutning
anses ocksa fa negativa konsekvenser for kulturmiljon och upplevelsen av
kanalrummet.

I planbeskrivningen sd bedoms skadan pd kulturmiljon bli mattlig. Lénsstyrelsen
anse att det saknas en djupare motivering till varfoér skadan bedéms som mindre
alvarlig i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen delar den antikvariska konsekvensbeddmningens beddmning att ett
genomforande av detaljplanen skadar kulturmiljovérdena och riksintresset. Skadan
bestar i att skalan forskjuts i ett kvarter med historisk homogen och lag bebyggelse.

I planforslaget far Brogatan 2 rivningsférbud och varsamhetsbestdmmelser och en
succesiv nedtrappning mot kanalen regleras genom byggandshojd, en
byggnadshojd som ar visentligt hogre dn befintlig bebyggelsen men reviderad
utifrdn samradet. Vidare har ett gestaltningsprogram tagits fram for att sikerstélla
en hog arkitektonisk kvalitet pa bebyggelsen och for att skapa ett béttre mote
mellan den nya bebyggelsen och Brogatan 2. Dessa anpassningar gor att
Léansstyrelsen bedomer att skadan péa kulturmiljon inte blir pataglig i miljobalkens
mening.

I gestaltningsprogrammet presenteras principer och strategier for utformning av de
tillkommande byggnaderna sa att de arkitektoniskt inordnar sig i stadsrummet.
Plankartans bestimmelser ger dock inget stod for att de hoga ambitionerna i
gestaltningsprogrammet sékerstills. Lansstyrelsen anser att relevanta slutsatserna
frén gestaltningsprogrammet ska inféras som planbestimmelser. I nuvarande
utformning hinvisar plankartan endast till en sida i planbeskrivningen vilket
Lénsstyrelsen uppfattar som otydligt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Planbeskrivningen anger att ett kontrollprogram ska upprittas och kontinuerlig
kontroll och bevakning av eventuella rorelser och grundvattensankningar ska ske
under genomforandet. Lansstyrelsen vill med anledning av detta pAminna om att
atgédrder som kan innebéra bortledning av grundvatten och éven dtgérder for att
tillféra grundvatten innebér en vattenverksamhet som regleras i 11 kap
Miljobalken. Tillstandsplikten giller om det inte dr uppenbart att varken allménna
eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhdllandena. I det fall atgérden bedoms vara tillstaindspliktig ska samrad
utforas i tidigt skede med Lénsstyrelsens vattenvardsavdelning. Det &r
verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna bedémning.

Vissa av de atgirder som foreslas for att ta bort odnskat vatten, som t ex
anldggande av 6versvimningsskydd, kan vara tillstandspliktig markavvattning
varfor samradd med Lansstyrelsen bor ske i markavvattningsfragan.
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Detta beslut har fattats av utvecklingsledare Christina Gustafsson efter
foredragning av Torun Signer. I den slutliga handldggningen har d4ven
Léansstyrelsens Tvargrupp Goéteborg, deltagit.

Christina Gustafsson

Torun Signer
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